Zonage 2

Occupation du sol 5

Voirie 6

Terrain 8

Implantation, forme et volume des constructions 13

Hauteur 19

Coefficient d'occupation du sol 22

Divers 24

INDEX ALPHABETIQUE DES MOTS ET EXPRESSIONS
DESIGNATION PAGE DESIGNATION PAGE
Adaptations Mineures 24 Largeur de fagade 16
Affouillement de sol 5 Limites séparatives d’un terrain 19
Alignement 5 Lotissement 5
Coefficient d’occupation du sol 22 Marge d’isolement 15
Coefficient d’occupation du sol résiduel 22 | Marge spéciale d’isolement 21
Coefficient d’occupation du sol Marge de recul 18
volumétrique 22 Mise en demeure d’acquérir 24
Continu 19 Parcelle 8
Déclaration d’utilité publique ‘ 24 | Préemption urbain (Droit de) 32
Dépassement de coefficient d’occupation de Secteur 2
sol 20 Servitude d’utilité publique 26
Dérogation 24 Surface hors oeuvre nette 23
Emplacement réservé 3 Superficie du terrain 9
Emprise au sol : 18 Terrain .8
Emprise et plate forme d’une voie .~ 7 Voirie et réseaux divers (VRD) o 6
Equipement public 3 Zonage 2
Espace boisé classé 3 Zone 2
Espace boisé non classé 3 Zone naturelle 2
Exhaussement de sol 5 Zone urbaine 2
Groupe d’habitations 5 Zone d’activité 3
Hauteur 19 Zone d’aménagement concerté (ZAC) 4
Installations classées 5 Zone non aedificandi 7
Zone d’aménagement différé (ZAD) 24




ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre informatif résultent des lois
,décrets circulaires opposables a la date d’approbation du PLU. Elles ne
peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées notamment

dans le code de [’'urbanisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une
vocation des sols particuliére, exprimée par un sigle (ex. : UA, N,A ...).

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne
correspondent pas nécessairement aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par ’ensemble des terrains faisant 1’objet d’une méme
vocation et soumis aux mémes régles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est I’ensemble des terrains appartenant 4 une zone auxquels s’appliquent, outre
le corps de régles valable pour toute la zone, certaines régles particuliéres (ex. : UAa,
secteur dans lequel la hauteur des batiments sera différente de celle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions & implanter. Elles sont désignées par un sigle
commengant par la lettre U (ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite zone « AU » les secteurs a caractére
naturel de la commune destinés & éfre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans I'ensemble de cette zone, le
projet d'aménagement et de développement durable et le réglement définissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au
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fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette
zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une

révision du plan local d'urbanisme.

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N » , elles correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit
de ’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels. Des
constructions peuvent y étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité
d’accueil limitées, 4 la condition qu’elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols
agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et & I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

ZONES D’ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir des établissements industriels,
commerciaux, des entreprises ou des bureaux. Elles sont désignées par le sigle UL

Une zone industrielle est une zone d’activités recevant plus particuliérement les
entreprises industrielles.

On désigne par I’expression « zone de fait » (correspondant au sigle UIB), une
zone d’activité ancienne ol I’implantation s’est faite sans plan d’aménagement

d’ensemble.

il

Ce zonage se justifie lorsque les entreprises existantes ou susceptibles d’étre
implantées gérérent des nuisances (sonores, olfactives, ...) rendant. délicate leur

intégration avec les habitations.



Erf:pla.c:emnt S
Réservé | — oI
=
A PN RN A X
= |
O Mg = B =

DE{% 1 | = | | i
1=l B T
E ll & Espace  ITf

Boisé
< =y 3

=

EMPLACEMENT RESERVE :

Terrain désigné par le PLU comme devant faire I’objet dans ’avenir d’une
acquisition par une collectivité publique dans le but d’y implanter un équipement public
ou d’intérét général ( hopital, école, voie,...). Le terrain devient alors inconstructible

pour toute autre opération.
ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE ( ZAC) :

Voir définition pages suivantes.
ESPACE BOISE CLASSE :

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit classés ( bois, parc, alignement
d’arbres, arbre isolé...) a conserver, & protéger ou a créer. Le classement interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol ( habitation, lotissement,
dépdt, camping,....). Toute coupe ou abattage est subordonné & une autorisation délivrée
par I’autorité compétente. Tout défrichement est interdit.



OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre qui doit faire I’objet d’une autorisation si sa superficie est
supérieure & 100 m? et si sa profondeur excéde 2 metres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :

Remblaiement de terrain qui doit faire I’objet d’une autorisation si sa superficie est
supérieure & 100 m? et si sa hauteur excéde 2 métres.

GROUPE D’HABITATIONS :

Opération comportant plusieurs constructions faisant I’objet d’un seul permis de
construire.

INSTALLATION CLASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la catégorie des
« installations classées pour la protection de ’environnement » quand ils peuvent étre la

cause de dangers ou d’inconvénients, notamment pour :

° la commodité du voisinage,

o la sécurité,

o la salubrité,

. la santé publique,

° I’agriculture,

o la protection de la nature et de I’environnement,
° la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été €laborée, soumettant
’ouverture de telles installations & un régime d’autorisation préalable ou de simple
déclaration, selon le degré de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause :
bruit, dangers d’explosion ou d’incendie. Cette réglementation reléve du code de

I’environnement

LOTISSEMENT :

C’est la division d’une propriété fonciére en vue de I’implantation de batiments qui a
pour objet ou qui, sur une période de moins de 10 ans, a eu pour effet de porter a plus de
deux le nombre de terrains issus de la propriété.

N’est pas considéré comme lotissement la division résultant d’un partage successoral
lorsque le nombre de terrains issus de la propriété concernée n’excéde pas quatre.
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La création d’un lotissement est subordonnée 4 une autorisation préalable.

VOIRIE

VOIE PUBLIQUE
L’emprise d’une voie publique est délimitée par 1’alignement.

L’alignement d’une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine
privé. On dit que I’on construit « & 1’alignement » lorsqu’une construction est édifiée en

bordure du domaine public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le POS prévoit I’élargissement d’une
voie, 1’alignement constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I’application du présent réglement, tout passage
desservant au moins deux terrains et disposant des aménagements nécessaires a la
circulation tant des personnes que des véhicules, sans distinction de son régime de

propriété (indivision, servitude de passage, etc...).
VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu’un seul accés a partir d’une autre voie, que
leur partie terminale soit ou non aménagée pour permettre les demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des accés particuliers peut étre limitée dans le
souci de ne pas favoriser I'urbanisation en profondeur sur des terrains de grande
longueur, et de ne pas alourdir le fonctionnement des services publics (collecte des

ordures ménageres, etc...).

L’accés particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d’une voie
mais ne desservant qu’une seule propriété.

Accés particulier

50m

Voie en impasse

VOIE




ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s’agit d’une zone ol toute construction est interdite (par exemple en bordure des
autoroutes) a I’exception des installations nécessaires au fonctionnement du service

public. Sa limite figure au plan de zonage.

EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE :

L’emprise d’une voie publique est délimitée par ’alignement. Elle se compose de
la plate-forme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules
automobiles) et de ses annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).

talus
fossé

fossé
R

chaussée

W‘ K A
Accotements

Plateforme

k

Emprise

talus 4

MILIEU RURAL

Trottoir

Chaussée

Emprise

g

MILIEU URBAIN




Il convient de distinguer :
LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire . Elle figure sur le titre de propriété,
identifiée par un numéro et rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de I’ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au
meéme propriétaire ou de la méme indivision, le terrain ou unité fonciére est la seule
notion retenue pour I’application du réglement du P.L.U.

B 90 :

Ex : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent & Monsieur MARTIN constituent une
seule unité fonciére au sens du droit des sols.

La parcelle 90 constitue une autre unité fonciére puisqu’elle est séparée des
précédentes par une voie.



SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit & construire (superficie,
implantation , COS ,etc...) est celle de 1’unité fonciére.

On doit déduire de cette superficie :

1°) la partie incorporée a une voie de desserte du terrain, existante ou prévue dans
un projet antérieurement approuvé, On ne peut en effet considérer comme constructible
une partie de terrain affectée de fagon permanente a la circulation.

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la création ou 1’élargissement de voies.
- dans un élargissement prévu au P.L.U.
- dans une voie privée telle que définie dans la présente annexe (voir illustration

ci-apres).

L’autorité qui délivre le permis de construire ou I’autorisation de lotir peut exiger
la cession gratuite du terrain nécessaire a I’élargissement, le redressement ou la création
de voies publiques, dans la limite de 10% de la surface du terrain. Dans ce cas la
superficie ainsi cédée gratuitement est prise en compte pour le calcul du coefficient
d’occupation du sol (COS) (art.R332.15 du code de ’urbanisme).

2) La partie située dans un emplacement réservé pour la réalisation d’ouvrages
publics ou d’installations d’intérét général. Toutefois, le propriétaire qui accepte de
céder gratuitement la partie comprise dans un de ces emplacements peut étre autorisé a
reporter sur la partie restante de son terrain tout ou partie du COS affecté a la partie
cédée (art. R 123-10 du code de I’urbanisme)




Alignement | Superficie Emplacement Superficie & Elargissement
actuel déduire TEServe déduire .
7 7 / Superficie &
{ i ¥ déduire
1 s B
Voie publique ‘ i—— 5 /glev;:vee |
Terrain C .
500 m2 Tg&ag:ZB
o
W Terrain B
Servitude
" 500m2 $
l_"'i)assage 4 (dont 80 m2 de servitude) 7
2
Siip © Beic /// % / . Terrain A
s % 800 m2
HEine / Terrain A (dont 100 m2 de servitude)
|_ 500 m2 /
%
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SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONSTRUIRE

/ (dont 80 m2 de servitude)
»
l ‘

Voie existante

La servitude de passage dessert 2
terrains (B et C). Elle constitue donc
une voie.

Sa superficie n'est pas prise en compte
pour le calcul des droits & construire.
La méme régle s'applique quel que soit
le statut juridique de 1’accés.

Servitude de passage

*

Voie existante

"

La servitude ne dessert qu'un terrain
(B). Elle ne constitue donc pas une voie.
Sa superficie est prise en compte pour
le calcul des droits & construire du

terrain A.
Elle ne le serait pas si l'accés au terrain

A se faisait par la servitude (2 terrains
desservis).
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TERRAIN SITUE DANS DEUX ZONES URBAINES

Exemple :
Zone UG l{ Zone UH
mini=400 m2 ! mini=800 m2
[}
250 m2 650 m2

Une unité fonciére de 900m? se trouve en partie en zone UG (250m?) et
en zone UH (650m?)

La partie UG est normalement inconstructible si le P.L.U. exige dans cette zone
un minimum de 400m?.

La partie UH est également inconstructible s’il y faut un minimum de 800m?>.

L’ensemble (900m?) peut étre constructible si les articles UG 5 et UH 5 prévoient
que les caractéristiques minimales retenues sont celles de la zone dans laquelle se situe
la plus grande partie du terrain ( dans le cas présent UH : minimum 800m?).

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, I’assainissement, I’adduction
d’eau, I’électricité et I’éclairage public, le gaz, le téléphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle posseéde les caractéristiques
physiques et les réseaux nécessaires & la desserte normale des constructions, compte tenu de

leur importance et de leur destination.
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IMPLANTATION, FORME ET VOLUME
DES CONSTRUCTIONS

MARGEDERECUL :

C'est le retrait mininumm imposé 3 toute
nouvelle constmction par rapport &
l'alignement de la voie La valeur de cette

marge est indiquée sur Je plan.
LIMITES SEPARATIVES : COEFFICIENT D*OCCUPATIONDU SOL (C.0.8)):
Ce sont Tas Timites dume pmpn’é (it 1] exprime la quantité maxirmm de surface de plancher qus lon
que I'alignament peut construire en fonction da la surface du terrain.
Limites séparatives latérales
Autre limite séparative,

MARGEDISOLEMENT (L) : ALIGNEMENT :
c'est la distance qui sépare toute constroction

limite séparative entre le domaine
des limites séparatives de la propriété

privé et le domaine public.

EMPRISE AU SOL (E) :
elle définit la surface an sol quioccupe une
constraction. Elle s'exprime en pourcentage :

surface an sol occupée
= par la construction

surface du terrain

Voir définitions et exemples pages suivantes. ~
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

L’article 6 définit les régles d’implantation des constructions par rapport aux
voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il s’agit de I’ensemble des voies
ouvertes 2 la circulation générale, qu’elles soient publiques ou privées et quel que soit
leur statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de
stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, & la date de la décision administrative se
pronongant sur la constructibilit¢ du terrain ou sur I’utilisation du sol, sont soit
existantes, soit prévues par le plan d’occupation des sols ou par un projet de
remaniement parcellaire approuvé ( lotissement, AFU autorisée, etc...) .

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation de construire dans une bande d’une
certaine profondeur par rapport a 1’alignement, le réglement peut ne prendre en compte
que les voies existantes ou prévues dans un projet ayant fait I’objet d’une décision
administrative avant son approbation. Dans ce cas, la création de voies privées
postérieures a cette date ne peut avoir pour effet d’étendre la bande de constructibilité.

L’implantation & 1’alignement n’exclut pas des ruptures dans la fagade pour des
raisons architecturales ou pour tenir compte de la forme du terrain (relief, longueur du
batiment, courbure de la voie, etc...).

De méme, des ouvrages tels que balcons ou oriels peuvent étre édifiés en saillie,
sous réserve de I’autorisation du propriétaire ou du gestionnaire de la voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies
publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales des autres limites. Sont
considérées comme limites latérales celles qui aboutissent directement 3 la voie de
desserte du terrain, soit en ligne droite (fig 1 et 2) soit selon une ligne légérement brisée
ou comportant de légers décrochements (fig 3 et 4).

En cas de rupture marquée dans le tracé de la limite séparative, seul le segment
rejoignant I’alignement est considéré comme limite latérale (fig 5).

Si toutefois la partie du terrain dont les limites séparatives aboutissent a la voie est
impropre & recevoir une construction (accés, largeur de fagade insuffisante, marge de
recul, etc...), les limites latérales, sont celles situées dans la partie constructible, dont le
prolongement recoupe la voie (fig 6) ou qui aboutissent a la limite de la zone

constructible (fig 7). . >



o .

Exemples : Les limites latérales figurent en gras.

Fig 1 Fig 2

Fig 3 ' Fig 4 Fig 5

Marge de recul

Accés —1»

Fig 6 Fig 7
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MARGES D’ISOLEMENT

La marge d’isolement est la distance séparant toute construction des limites
séparatives. Son calcul s’appuie sur les définitions suivantes :

e Distance minimale (d)
Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu.

Elle se calcule par rapport soit au mur de fagade, soit & ’aplomb des saillies ( sauf
exceptions prévues dans le réglement de la zone ). Pour les batiments ne comportant pas
de parois ( hangars, abris sur poteaux...), la marge d’isolement se calcule par rapport a

I’aplomb de la toiture.
La distance minimale est applicable a toute construction ou ouvrage soumis a

autorisation d’utilisation du sol (piscine, socle de pyléne en maconnerie, etc...), &
I’exception des ouvrages unidimensionnels ou & claire voie (poteaux, pylones,

antennes...).

e Longueur de vue (L)
Lorsqu’une fagade comporte des baies éclairant des piéces d’habitation ou de
travail, chacune de ces baies doit se trouver & une distance minimum des limites

séparatives, appelée longueur de vue.
La méme régle s’applique aux loggias normalement accessibles, pour lesquelles

la longueur de vue se mesure & partir du garde-corps.

e Piéces d’habitation ou de travail .

Ce sont, pour I’application des présentes régles, les piéces dans lesquelles des
personnes peuvent séjourner de fagon non occasionnelle dans I’exercice d’une activité
familiale ou professionnelle, telles que séjours, chambres, cuisines, bureaux, ateliers,

ete v

En sont par conséquent exclus les salles de bains, cabinets d’aisance,

circulations, dégagements, rangements, etc...
Ne sont pas prises en compte les baies dont I’appui est situé & plus de 1m90

au-dessus du plancher de la piéce, ainsi que les jours de souffrance & chéssis fixe et
verre translucide.

e Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui

du terrain le plus haut.

e Marge spéciale d’isolement |
Il s’agit d’une mesure spécifique qui s’applique en limite des zones
d’activités et des zones d’habitat. Cette mesure a pour but d’obliger les industriels 2
réaliser une structure végétale pour former « écran » et réduire ainsi les nuisances qui

peuvent étre occasionnées au voisinage.
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des régles particuliéres tenant compte de I’existence de bétiments existants
sont parfois prévues par certains articles du réglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle & des travaux d’agrandissement ou
d’amélioration de ces batiments, dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir & en autoriser la reconstruction ou une
augmentation de surface trop importante par rapport a 1’existant.

Sont par conséquent exclus, au sens de cette régle, les travaux ayant pour effet :
de reconstruire un immeuble aprés démolition partielle ou totale. Sont considérés
comme démolition les travaux qui, rendant I’utilisation des locaux dangereuse ou

impossible, se soldent par I’inhabitabilité du local (destruction de la toiture et du
dernier plancher haut, des murs de fagade, des murs porteurs, efc...).

de conforter un bitiment vétuste ou construit en matériaux légers, ou dont la surface
hors oeuvre nette (S.H.O.N.) est inférieure & 60m?

d’augmenter de plus de 50% la surface hors ceuvre brute (S.H.O.B.) existante

d’augmenter de plus de 50% [’emprise au sol existante

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération faisant I’objet d’une demande de
permis de construire présentée par une seule personne physique ou morale en vue de
’édification de plusieurs constructions sur un méme terrain ,celui-ci pouvant ou non

faire I’objet d’une division en propriété ou en jouissance.

Les batiments déja existants ne sont pas considérés comme faisant partie
du groupe de constructions.
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HAUTEUR

HAUTEUR A L’EGOUT DU TOIT (H).

La hauteur a I’égout du toit des constructions est définie par la différence
d’altitude entre le niveau du terrain naturel en un point déterminé par chaque article du
réglement et le bas de la pente du toit (ou se situe en général la goutticre).

Les lucames peuvent dépasser cette hauteur & I’égout si leur largeur cumulée est
inférieure au tiers de la longueur totale du pan de toit dans lequel elles s’inscrivent.
Dans le cas contraire la hauteur (H) se mesure au linteau des baies.

En cas de toiture terrasse ol 4 pente bordée par un acrotére, la hauteur se mesure
au sommet de ’acrotére.

HAUTEUR TOTALE (HT)

La hauteur totale est définie par la différence d’altitude entre la partie la plus
élevée de la construction ou de ouvrage (en général le faitage ou le sommet de
I’acrotére) et, selon les dispositions du réglement, soit le terrain naturel, soit le sol fini.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de
la construction.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :
- les balustrades et garde corps a claire voie
- la partie ajourée des acrotéres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur
- les accés aux toitures terrasses

CAS PARTICULIERS :

Constructions ne comportant pas « d’égout du toit » ou d’acrotére :
Seule la hauteur totale (HT) sera prise en compte pour le calcul de la hauteur

définie a I’article 10. P

Les marges de recul par rapport & ’alignement ou d’isolement par rapport aux
limites séparatives seront mesurées par rapport  tout point du batiment. >

TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrain (T.N.) tel qu’il existe dans son
état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction.
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En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du
plus haut.

SOL FINI

La notion de terrain naturel peut étre remplacée, dans certaines zones ayant fait
ou devant faire ’objet d’un remodelage du terrain, par celle de sol fini.

Le niveau du sol fini est alors celui du terrain tel qu’il doit se présenter a
I’achévement de la construction
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(C.0.5.) |

C.0.S.:

C’est le rapport entre la surface de plancher hors oeuvre nette (définie ci-aprés)
qu’il est possible de construire et la superficie du terrain (ou unité fonciére).

Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une zone ot le COS est égal 4 0,30, il
pourra étre construit : 1000m? x 0,30 = 300 m? de plancher.

C.0.S. RESIDUEL :
C’est le COS qui reste disponible sur un terrain déja bati.

Exemple : sur un terrain de 1000 m? avec un COS de 0,30, on peut réaliser
1000 x 0,30 = 300 m? de surface de plancher.
Si sur ce terrain il existe déja une construction de 200 m? de surface de
plancher, il ne peut plus en étre réalisé que 100 m?, d’ott un COS résiduel de 0,1.

COEFFICIENT VOLUMETRIQUE :

C’est le rapport entre le volume de construction qu’il est possible de construire et
la superficie du terrain. Cette notion s’applique dans les zones d’activités, afin de tenir
compte des variations de hauteur des locaux suivant le type de batiment qui peut aller de
3 m. pour les bureaux jusqu’a 10 m. ou plus pour des entrepdts. Le coefficient
volumétrique fixe un volume maximum 4 ne pas dépasser. Il se distingue du COS des
zones d’habitations qui fixe une Surface de Plancher Hors Oeuvre Nette. Le volume pris
en compte est celui de toutes les parties de constructions dépassant le niveau du terrain
servant de référence au calcul de la hauteur (terrain naturel ou sol fini — voir article 10 et

définition dans la présente annexe).
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SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE :

C’est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau,
mesurées a I’extérieur des murs (surface hors oeuvre brute) aprés déduction :

° des combles et sous-sol non aménageables pour 1’habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,
° des toitures-terrasses, des balcons, des loggias ainsi que des surfaces

non closes au rez-de-chaussée (dont la fermeture nécessiterait la réalisation de
travaux placés dans le champ d’application du permis de construire),

° des batiments ou des parties de bAtiments aménagés en vue du
- stationnement des véhicules,
° des batiments affectés au logement des récoltes, des animaux ou du

matériel agricole ainsi que les serres de production, des locaux de production et de
stockage des produits & usage agricole, des locaux de transformation et de

conditionnement des produits provenant de I’exploitation ;
° des surfaces affectées a la réalisation, dans la cadre de la réfection

d’immeuble a usage d’habitation, de travaux tendant & I’amélioration de I’hygiéne

des locaux, dans la limite de 5 m? par logement.
o d’une surface égale & 5% des surfaces hors ocuvre affectées a

I’habitation.

Pour chacune de ces catégories, les superficies déductibles sont précisées dans la
circulaire n° 90.80 du 12.11.90 relative a la définition de la surface hors oeuvre nette

,ainsi que dans celle n°99-49 du 27 juillet 1999.
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :

Les régles définies par les articles 3 & 13 d’un plan local d’urbanisme peuvent
faire I’objet d’assouplissements rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration
des terrains ou le caractére des constructions avoisinantes, lorsque 1’écart par rapport a

la régle est faible.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I’intérét général la réalisation
d’un projet. Cet acte est pris aprés que le projet ait été soumis a une enquéte publique. Il
permet & la collectivité publique d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation de
I’opération soit par accord amiable, soit 4 défaut par voie d’expropriation.

DEROGATION :

Les régles définies par un P.L.U. ne peuvent faire I’objet d’aucune dérogation,
seules les adaptations mineures peuvent étre accordées (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :

Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacement réservé, son propriétaire peut
demander au bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Département, Etat, ...) de le
lui acheter dans un délai d’un an (la demande doit étre adressée au Maire, par pli
recommandé avec accusé de réception). Cette mesure ne peut s’appliquer que si le

P.L.U. est approuvé.
ZONE D’ AMENAGEMENT DIFFERE (Z.A.D.) :

La Z.A.D. est un outil permettant & I’Etat ou a certaines personnes publiques
d’intervenir dans les transactions immobiliéres qui portent sur un secteur déterminé dans
lequel des actions ou opérations d’ aménagement d’intérét public au sens de I’article L-
300.1 du code de I'urbanisme sont prévues a long terme. -

~

La personne publique ou P’organisme agréé (Etablissement public, Société
d’Economie Mixte) bénéficiaire de la Z.A.D. peut alors se porter acquéreur de tout
terrain mis en vente dans le périmeétre.

Ce droit peut étre exercé pendant une période de 14 ans, a compter de I’acte créant
la Zone d’ Aménagement Différé.
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Ce droit peut étre également exercé dans des périmeétres provisoires (pré-Z.A.D.)
qui permettent a I’Etat, lorsqu’il envisage de créer une Z.A.D. de se doter
immédiatement du droit de préemption a titre conservatoire. Ce régime ne peut rester en
application que deux ans, il devient caduc si la Z.A.D. n’est pas créde dans ce délai.

Tout propriétaire d’un terrain dans un périmétre de Z.A.D. qui désire vendre doit
déposer en Mairie une Déclaration d’Intention d’Aliéner (D.1.A.).

Les parties de la Z.A.D. sont soumises au droit de préemption.

Le propriétaire peut mettre en demeure le titulaire de la Z.A.D. d’acquérir son
terrain. Le prix est évalué au prix du marché existant un an avant la création de la
Z.A.D., révisé en fonction des variations du cofit de la construction.

Z.A.D. CREEE APRES LE 01.06.1987

Les Zones d’Aménagement Différé ne pouvaient étre créées que dans les
communes non dotées d’un Plan d’Occupation des Sols rendu public. Cette possibilité

était toutefois temporaire.
En effet, des que le Plan d’Occupation des Sols était rendu public :

e Les parties de Z.A.D. situées en zone urbaine ou zone d’urbanisation

future devenaient de plein droit soumises au droit de préemption urbain.
o  Les parties de Z.A.D. couvertes par un plan, mais qui n’étaient pas
situées en zone urbaine ou en zone d’urbanisation future, étaient supprimées de

plein droit.

Z.A.D. CREEE SUITE A LA LOI DU 02.08.1989

L’Etat pouvait créer des Z.A.D. en dehors des zones urbaines ou d’urbanisation
future, dans certaines communes de la Région Parisienne, dotées d’un Plan
d’Occupation des Sols. '

Z.A.D. CREEE SUITE A LA LOI D’ORIENTATION POUR LA VILLE DE
13.07.1991

L’Etat peut créer des Z.A.D. sur le territoire communal, en zones urbaines , zones
naturelles, a urbaniser ou agricoles d’un plan local d’urbanisme et dans toutes les
communes non dotées de PLU ou cartes communales.
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S’il le juge nécessaire, I’Etat peut également se doter immédiatement du droit de
préemption & titre conservatoire (pré-Z.A.D.). Cette disposition devient caduque si la
Z.A.D. n’est pas créée dans un délai de 2 ans.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C’est un instrument de politique fonciére, se substituant aux zones d’intervention
fonciére (ZIF.), institué au profit des communes, leur permettant d’exercer un droit de
préemption sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d’urbanisation future,
pour la création d’espaces verts, la réalisation de logements sociaux et d’équipements
collectifs, la réalisation de batiments ou la rénovation de quartiers et la constitution de

réserves fonciéres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d’urbanisme approuvé, le Conseil
Municipal peut décider, par délibération, I’institution ou la suppression du droit de
préemption urbain ou la modification de son champ d’application sur les zones

considérées.

Tout propriétaire d’un bien soumis au droit de préemption urbain peut proposer,
au titulaire de ce droit, I’acquisition de ce bien, mais ne peut mettre ce dernier en

demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour I’évaluation des biens, se situe au plus récent des
actes approuvant ou modifiant le Plan local d’Urbanisme.

SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne
certains ouvrages et sites publics existants (foréts, monuments historiques, lignes
électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes
administratifs spécifiques et deviennent applicables dés lors que leur procédures
d’institution ont été accomplies. La liste de ces servitudes figure en annexe du PLU

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.) :

Il s’agit d’une zone & I’intérieur de laquellé un aménageur est chargé de réaliser
I’aménagement de terrains batis ou non bétis, notamment en vue de la réalisation :

e de construction 4 usage d’habitation, de commerces, d’industrie, de services ;
o d’installations et d’équipements collectifs publics ou privés

La procédure de ZAC apportait avant I’entrée en vigueur de la loi de solidarité et
de renouvellement urbains (loi SRU) du 13 décembre 2000 a la collectivité ou a
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]’établissement public un ensemble de moyens pour réaliser une opération d’urbanisme
basée en particulier sur :

o des régles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du
projet ;
e un engagement des collectivités responsables de la réalisation des

équipements publics nécessaires aux besoins de la zone ;
o des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir,
d’équiper et parfois méme de commercialiser les terrains.

Depuis le 1% avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAZ) avec lequel la
ZAC créait des régles d’urbanisme qui lui étaient spécifiques n’existe plus. I fait
désormais partie intégrante du plan local d’urbanisme (PLU). Par conséquent, la
procédure ZAC ne permet plus d’instaurer des régles d’urbanisme.
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ANNEXE I1I

RAPPEL DES ARTICLES DU CODE DE L’URBANISME QUI RESTENT
APPLICABLES
COMPLEMENTAIREMENT AUX DISPOSITIONS DU P.L.U.

( C.F. Art. 2 du Titre I - DISPOSITIONS GENERALES )

Article R 111.2 — Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que
sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation
a proximité d’autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature
a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R 111.3.2 — Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que
sous réserve de [’observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de
nature, par leur localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un

site ou de vestiges archéologiques.

Article R 111.4 — Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
4 I'importance ou & la destination de I’'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles
envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou I’utilisation des engins de lutte contre I’incendie.

Il peut également étre refusé si les acceés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acceés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de I’intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

e A la réalisation d’installations propres$ a assurer la stationnement hors
des voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de
I’immeuble a construire ; N

e A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au
deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans 1’intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
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constructions peuvent n’étre autorisées que sous réserve que 1’accés soit établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article R 111.14.2 — Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d’environnement définies a I’article 1% de la loi n° 76.629 du 10.07.1976
relative 4 la protection de la nature. Il peut n’étre accordé que sous réserve de
’observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par les situation, leur
destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences dommageables

pour I’environnement.

Article R 111.15 — Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que
sous réserve de 1’observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, et
leur affectation, des constructions contrarieraient I’action d’aménagement du territoire et
d’urbanisme telle qu’elle résulte de directives d’aménagement national approuvées par
décret, et notamment des dispositions des schémas directeurs intéressant les
agglomérations nouvelles approuvés avant le 1* octobre 1983, ou postérieurement a
cette date, dans les conditions prévues au b de 2°™ alinéa de I’ancien article R 122.22.

Article R 111.21 — Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que
sous réserve de 1’observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbain ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE Il - NORMES DE STATIONNEMENT

Les besoins en places de stationnement pour certaines activités varient en fonction
des possibilités de desserte par les transports en commun.

Un secteur bénéficie d’une bonne desserte en transports en commun lorsqu’il existe
4 moins de 300 m une gare SNCF — RER ou un ou des arréts de bus situés sur des
lignes desservant des lieux de centralité importants avec une fréquence de passage et

des amplitudes horaires satisfaisantes.

La desserte est moyenne lorsque la gare ou les arréts de bus sont situés entre 300 et
600m ou lorsque les lignes de transport en commun ne desservent pas des pdles
importants ou avec une fréquence de passage et amplitudes horaires peu satisfaisantes.

La desserte est mauvaise dans les autres cas.

1-LOGEMENTS
Il sera prévu au minimum :

a) Maisons individuelles :

2 places par logement.

b) Logements collectifs :

- 2 places par logement de 3 piéces principales et plus.

- 1,5 place par logement jusqu’a 2 principales
Les places « commandées », c’est-d-dire nécessitant le déplacement d’un autre
véhicule pour étre accessibles, sont comptées pour moitié.

¢) Stationnement deux roues :

1 % minimum de la SHON dans les immeubles d’habitation collectifs devra étre
affecté au remisage des vélos, dans des locaux fermés et facilement accessibles. Le local
a vélos ne devra pas avoir une surface inférieure 8 5 m?

e Logements locatifs financés avec un prét aidé par I’Etat :

1 place par logement.

L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux
de transformation ou d’amélioration de bAtiments affectés a des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I’Etat, y compris dans le cas ou ces travaux
s’accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d’un plafond
de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.
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e Stationnement des visiteurs :

Pour les immeubles collectifs, les groupes de constructions et les lotissements, un
minimum de 10 % du nombre total de places exigibles sur le terrain devra €tre réserveé

aux visiteurs et accessible en permanence.
2 - BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES
Nombre de places pour 1000 m2 de SHON :
- bonne desserte : 16 places
- moyenne desserte : 24 places
- mauvaise desserte :32 places

Stationnement deux roues :

0,3% de la SHON devra étre affectée au remisage des vélos dans des locaux
fermés et facilement accessibles. Le local & vélos ne devra pas avoir une surface

inférieure as5m3
3 —INDUSTRIES ET ACTIVITES ARTISANALES

Les besoins en place de stationnement pour les industries varient surtout en
fonction du type de I’industrie, de la situation géographique et des possibilités de

desserte en transport en commun.,
Lorsqu’on trouve & I’intérieur d’un méme établissement des locaux de plusieurs

types :
o Bureaux : administratifs, commerciaux, bureaux d’étude, laboratoires, ...

o Ateliers de fabrication et d’outillage.
« Magasins et entrepdts.

Les normes de stationnement sont calculées par types de locaux a I’intérieur de
1’établissement.

Il doit étre prévu en outre une aire de stationnement couverte pour les véhicules a
deux roues. )

a) Bureaux :
Mémes normes que les bureaux isolés ( voir paragraphe 2)
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b) Ateliers de fabrication :
Nombre de places pour 1000 m? de S.H.O.N.

DENSITE DENSITE
< 30 m*/emploi >30 m?*/ emploi
Bonne desserte 12 10
Moyenne desserte 16 13
Mauvaise desserte 20 16

¢) Magasins — entrepots :
Voir paragraphe 4

Stationnement deux roues :

0,3% de la SHON devra étre affectée au remisage des vélos dans des locaux
fermés et facilement accessibles. Le local a vélos ne devra pas avoir une surface
inférieure &4 5 m>.

4 — ATELIERS DE REPARATION - DEPOTS - ENTREPOTS

a) Ateliers de réparation :
10 pl/1000 m? de S.H.O.N.

b) Dépots — exposition vente :
Nombre de places pour 1000 m? de S.H.O.N. :
Bonne desserte: 12
Moyenne desserte: 18
Mauvaise desserte: 25

¢) Entrepots avec activité de livraison-exposition :
4 pl/1000 m? de S.H.O.N.

5 - COMMERCES

A) Commerces isolés

a

Nombre de places pour 1000 m2 de SHON :
Alimentaires : bonne desserte : 0 place
Moyenne et mauvaise desserte: 16 places

Autres dont boutiques de stations services : 24 places.

b) Surfaces commerciales supérieures a 2000 m? :
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Bonne desserte: 38 places.
Moyenne et mauvaise desserte: 54 places.

Stationnement deux roues (pour personnel)

Pour les surfaces commerciales dont la SHON est supérieure a 200 m?, 0,3
% de cette SHON devra étre affectée au stationnement des vélos dans des locaux
fermés et facilement accessibles.

¢) Marchés :
20 places pour 1000 m? de surface de vente pour les véhicules de livraison

6 - EQUIPEMENTS DIVERS :

a) Hotels :

- 1 place par chambre,

- 1 place de car par tranche de 100 chambres.
Réduction possible en cas de trés bonne desserte.

b) Restaurants :

bonne desserte: 1 pl/10 m? de salle

moyenne ou mauvaise desserte : 3 pl/10 m? de salle.

Si le restaurant est regroupé avec un hétel : 1 pl/10 m? dans tous les cas, &
’usage du restaurant.

¢) Camping et stationnement des caravanes :
1 place par emplacement de tente ou de caravane.

7 - EQUIPEMENTS SCOLAIRES

a) Enseignement supérieur :
20 places de stationnement pour 100 personnes (enseignants, étudiants et
personnel).

b) Lycée et C.E.S. :
- 1 place de stationnement pour 20 €léves.

- 1 emplacement de car devant ’entrée.

¢) Ecole primaire ou école maternelle : 1 place par classe et par emploi
administratif

Stationnement deux roues (couvert) :
0,1 m? par éléve.
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8 - EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

a) Hopitaux, cliniques :
25 places pour 100 lits si bonne desserte.
50 places pour 100 lits si moyenne ou mauvaise desserte .

b) Foyers de personnes dgées — Maison de retraite
(Il s’agit des établissements spécialisées hébergeant des personnes dépendantes,
disposant de locaux de soins et d’une assistance médicale permanente) :
Nombre de places :
- Pensionnaires :2 % du nombre de chambres,
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres,
- Personnel : 40 % du nombre de personnes employées.

c) Foyers de travailleurs :
Véhicules automobiles :
1 place pour 4 lits si bonne desserte,
1 place pour 3 lits si moyenne ou mauvaise desserte.

Deux — roues (abris obligatoirement couverts) :
1 place pour 7 lits si bonne desserte,
1 place pour 4 lits dans le cas contraire.

d) Créches — Halte garderies :
- Créche de 60 berceaux : Personnel 6 places,
Parents 2 a 10 places selon la desserte.

- Créche de 40 berceaux : Personnel 4 places,
Parents 2 a 7 places selon la desserte.

- Halte garderie 20 pl. :  Personnel 2 places,
Parents 2 a 3 places selon la desserte.

¢) Centres de P.M.L. :
- Petit centre : Personnel 2 places

- Grand centre :  Personnel 5 places
Visiteurs 2 & 3 places selon la desserte.

]
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9 - EQUIPEMENTS CULTURELS ET CULTUELS
SALLES DE SPECTACLES :

a)- Théitre, spectacle a vocation de ’agglomération :
Personnel : 1 place voiture pour 30 a 40 employés.
Public : 1 place voiture pour 3 places de spectateurs,
1 place deux roues pour 10 places de spectateurs,
1 place car pour 140 places de spectateurs.

b) Salle de spectacle & vocation locale :
En centre ville avec bonne desserte : idem théétres, mais 1 place voiture pour
5 places de spectateurs.

En périphérie : idem théétres.
SALLES DE REUNIONS OU SALLES POLYVALENTES :

a) Salle de congres :
Idem théétres.

b) Salle polyvalente & vocation locale :
Idem salles de spectacles a vocation locale.

¢) Salle de réunion, lieu de culte, discothéque, etc... :
1 place voiture pour 3 personnes.

10 - EQUIPEMENTS SPORTIFS
STADES :
Automobiles :

- 40 places par terrain de rugby,

- 30 places par terrain de football,

- 10 % de ’emprise dans les autres cas (terrain + dégagement normalisé).
- 1 place par 5 places de tribunes (pouvant étre réduit jusqu’a 1 place par
- 10 places si le stationnement est possible sur la voirie).

~

Deux roues :

- 10 places par terrain,
- 1 place pour 20 places de tribunes.

Cars :
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- Stade sans tribune :1 emplacement par terrain peut étre prévu en
réduisant le nombre de places VP (véhicules particuliers) d’une surface

équivalente.
- Stade avec tribunes :1 emplacement par terrain en plus des VP.

TENNIS :
- 2 places VP par court,

- 1 place deux roues par court,
- 1 emplacement de car par équipement.

GYMNASE :

- 28 pl. pour 1000m? de SHON pour les véhicules particuliers
- 20 places deux roues par gymnase (devant 1’entrée)
- 1 42 emplacements de cars matérialisés

11 — PISCINES, PATINOIRES

Véhicules particuliers :

Stationnement des visiteurs Localisation centrale Localisation périphérique
bonne desserte mauvaise desserte
Piscine 1 place pour 200 m2 1 place pour 100 m2
de bassin de bassin
Patinoire 1 place pour 250 m?2 1 place pour 125 m?
de piste de piste
Stationnement du personnel 0,5 place par personne 1 place par personne

Deux roues :

- 1 place pour 5 m? de bassin ou de piste,
- 2 4 3 places pour 5 m? de bassin pour les piscines avec solarium.
Ces emplacements doivent obligatoirement étre situés devant I’entrée.

Cars

3 1 4 2 emplacements, soit devant ’entrée soit dans le parc de stationnement avec
réservation devant ’entrée pour charger et décharger.

12 - AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIOI\\IS

Le nombre de places de stationnement sera calculé en fonction de la nature de la
construction ou de I’installation, de son effectif total admissible et de ses conditions

d’utilisation.

Il devra permettre, compte-tenu de la situation du terrain et des caractéristiques
locales, d’éviter tout stationnement sur les voies publiques ou privées.



o v

13- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou installations de nature différente
créent des besoins en stationnement a des périodes trés différentes du jour ou de ’année,
le nombre réglementaire de places peut étre exceptionnellement réduit sur justification
fournie par le demandeur de I’autorisation d’utilisation du sol.

1l en est de méme lorsque la capacité maximale d’un établissement n’est atteinte
que de facon exceptionnelle et que la stationnement peut étre assuré a cette occasion sur
les voies publiques ou sur des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une
géne excessive pour la circulation et la tranquillité des habitants.

14 - CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES

Les dimensions des places de stationnement automobiles varient selon leur
utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux :

- 5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement

- Emplacements privés :

- dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m de dégagement

- dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégagement pour un nombre

limité de places

- Emplacements pour personnes & mobilité réduite :
- places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagement
- places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,50m) + 6,00m de dégagement
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ANNEXE IV

ISOLATION ACOUSTIQUE DES BATIMENTS CONTRE
LE BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES
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Liberté « Ls'gzzliri « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIRECTION Cergy-Pontoise, le
DES COLLECTIVITES
LOCALES DE
L'ENVIRONNEMENT

ET DE . s
L’ AMENAGEMENT ARRETE .

Bureau de 1’Urbanisme
et des Affaires Fonciéres Portant classement des

OA.ABA infrastructures de transports terrestres dans la
Commune de MAUDETOUR EN VEXIN
au titre de la lutte
contre le bruit.

LE PREFET DU VAL D’OISE,
CHEVALIER DE LA LEGION
D'HONNEUR

VU le code de la construction et de I’habitation, et notamment son article R 111-4-1,

VU la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, et notamment ses
articles 13 et 14,

VU le décret n° 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour I'application de l'article L 111-11-1 du code de
la construction et de I'habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments

autres que d'habitation et de leurs équipements,

VU le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transport
terrestres et modifiant le code de l'urbanisme et le code de la construction et de I’habitation,

VU l'arrété ministériel du 9 janvier 1995 relatif 5. la limitation du bruit dans les établ_issements

d'ensel gnement

VU l'arrété ministériel du 30 Mai 1996 relatif aux modalités de classement des 1nfrastructures de
transports terrestres et a lisolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs

affectés par le bruit,

VU l'avis du conseil municipal de la Commune de MAUDETOUR EN VEXIN en date
du : 08/12/2000,

SUR la proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture du Val d'Oise;

1/5
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ARRETE :

Article 1°° : Les dispositions de l’arrété du 30 Mai 1996 susvisé sont applicables dans la

Commune de MAUDETOUR EN VEXIN aux abords des infrastructures de transports terrestres
mentionnées a I’article 2 du présent arrété et représentées sur le plan joint en annexe.

~

Article 2 : Les tableaux suivants donnent pour chacun des trongons d’infrastructures mentionnés,
le classement dans une des 5 catégories définies dans I’arrété du 30 Mai 1996 susmentiommé, la
largeur maximale des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre de ces trongons, ainsi que le

type de tissu urbain.

Les tableaux Al et A2 concement les infrastructures de transports terrestres — routi¢res et
ferroviaires — existantes, et les tableaux B1 et B2 concernent les infrastructures — routiéres et

ferroviaires — én projet.

Tableau Al |

- n°Réf |Nomdelarue| . début trongon - fintrongon - | Typede [ Cat. | Largeur
| -ouvole ] voie | maximale
RD 983.—1‘ D983 Timiteconnmne  |Chvers Boi fes | Ouvert 3 100 m
Arthies Vaux de la Salle
RD983-2 D983 Ch vers Bois des Vaux |Limite commune Ouvert 3 100 m
de la Salle Charmont
Tableau A2
N°de | Nomdelaligne | N°trongon Début Fin trongon~ | Cat. | - Largeur
laligne| - . v ey Tl A trongon : ' ' maximale

Pas de ligne classable sur la Commune de MAUDETOUR EN VEXIN

Tableau Bl :

~

n° Réf| Nomdela | . - débuttrongon - fin trongon:. | Type de| Cat." |Largeur maximale
o ' : - voie ' , :

rue ou voie

Pas de ligne classable sur la commune de MAUDETOUR EN VEXIN

2/5
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Tableau B2 :.
N°dela | Nomdela | N°trongon | Deébut trongon Fin trongon Cat, Largeur
ligne ligne ' maximale

Pas de ligne projetée classable sur la Commune de MAUDETOUR EN VEXIN

N.B. :

Définition des colonnes des tableaux Al et Bl :

La premiére colonne correspond au numéro d'identification du trongon de voie concerné ou sa
dénomination. Un méme axe est divisé en plusieurs trongons présentant des caractéristiques

homogenes.
La deuxiéme colonne précise, le cas échéant, le nom de la rue correspondant au troncon

classé.
Les troisiéme et quatrieme colonnes définissent respectivement 1’origine et ’extrémité de

chaque trongon.
La cinquiéme colonne donne la nature du bati environnant. Les notions de rues en U et de

tissu ouvert sont définies dans la norme NF S.31-130.

La sixiéme colonne donne la catégorie de classement du trongon.

La septiéme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit : ceux-ci
sont déterminés 4 I’aide de la distance indiquée, comptée de part et d’autre de I’infrastructure.

Définition des colonnes des tableaux A2 et B2 :

La premiére colonne donne le numéro de la ligne du réseau ferré national concernée.

La deuxiéme colonne précise le nom de la liaison correspondante.

La troisiéme colonne correspond au numéro du trongon concemné de voie classée.

Les quatriéme et cinquiéme colonnes définissent respectivement ’origine et ’extrémité de

chaque trongon.
La sixieme colonne donne la catégorie de classement du trongon.

La septiéme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit.

* Lalargeur des secteurs affectés par le bruit est mesurée :
: pour les infrastructures routiéres, a partir du bord extérieur de la chaussée le plus

~ proche;
— pour les infrastructures ferroviaires, & partir du bord du rail extérieur de la voie la plus

proche.

3/5
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Article 3 : Les batiments 4 construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés a l'article
2 doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs, conformément

aux décrets 95-20 et 95-21 susvisés.

Pour les batiments d'habitation, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles
529 de l'arrété du 30 mai 96 susvisé.

Pour les batiments d'enseignement, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles 5 & 8 de l'arrété du 9 janvier 1995 susvisé.

Les copies des arrétés du 30 mai 1996 et du 9 janvier 1995 sont annexées au présent arrété.

Article 4 : Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la
détermination de I'isolation acoustique des batiments & construire inclus dans le secteur affecté

par le bruit définis & l'article 2 sont les suivants :

Niveau sonore au point de | Niveau sonore au point de
Catégorie | référence, en période diurne référence, en période
(en dB(A)) nocturne (en dB(A))
1 83 78
2 79 74
3 23 68
& 68 63
5 63 58

Ces niveaux sonores sont évalués en des points de référence situés, conformément  la norme NF
S 31-130 " acoustique : Cartographie du bruit en milieu extérieur”, & une hauteur de 5 métres au

dessus du plan de roulement et :

- 4 2 meétres en avant de la ligne moyenne des fagades pour les "rues en U";
- 4 une distance de l'infrastructure(*) de 10 métres, augmentée de 3 dB(A)
par rapport 4 la valeur en champ libre pour les tissus ouverts, afin d'étre

équivalents & un niveau en facade. -
L'infrastructure est considérée comme rectiligne, 4 bords dégagés, placée

g sur un sol horizontal réfléchissant.

~

(*) Cette distance est mesurée : a partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche, pour les
infrastructures routiéres et a partir du bord extérieur de la voie la plus proche, pour les

infrastructures ferroviaires.

4/5
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Article 5 : Le présent arrété fait I'objet d'une mention au recueil des actes administratifs de I'Etat
dans le département, ainsi que dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département, et sera affiché pendant un mois dans la mairie de la Commune de MAUDETOUR

EN VEXIN. .
Il entrera en vigueur & compter de I'accomplissement de la derniére formalité de publicité.

Article 6 : Le présent arrété sera tenu a la disposition du public dans les lieux suivants:

Préfecture et Sous-Préfecture de Pontoise,

Direction Départementale de 1'Equipement,
Mairie de la Commune de MAUDETOUR EN VEXIN.

Article 7 : Les tableaux Al, A2, B1, B2, la cartographie de classement des infrastructures de
transports terrestres ainsi que les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures qui sont
affectés par le bruit et dans lesquels existent des prescriptions d'isolement acoustique, figureront

au nombre des annexes au Plan d'Occupation des Sols.
Ces documents porteront référence de l'arrété préfectoral correspondant et indication des Lieux ot

il peut étre consulté.

Les secteurs affectés par le bruit définis a I'article 2 doivent étre reportés par Monsieur le Maire
de MAUDETOUR EN VEXIN dans les documents graphiques du Plan d'Occupation des sols.

Article 8 : Copie du présent arrété sera adressée a :

Monsieur le Sous-Préfet de I'arrondissement de Pontoise

— Monsieur le Maire de MAUDETOUR EN VEXIN

— Monsieur le Président du Conseil Général du Val d’Oise

— Monsieur Directeur Départemental de I’Equipement du Val d’Oise.

FAIT A CERGY-PONTOISE LE2 6 JUIN 2001
Lo Préi,

Pour ampliation o

_ _ ‘ _ . = .
. Pepiz s PREFET, ~. E g ;:aw..'. MICheI }MTHIEig

La Chef du Bureau des Affaires
Fonciéres et de I'Urbanisme

L T LR
o

Alice DUJARDIN
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DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE FACADE
POUR LES BATIMENTS D’HABITATION

(Extraits de ’arrété du 30 mai 1996)

L’isolement de facade est déterminé par le maitre d’ouvrage. Pour cela, il
dispose de deux méthodes :

- une méthode simplifiée donnée dans ’arrété du 30 mai 1996.
- Une méthode détaillée plus précise, s’il souhaite prendre en compte des

conditions locales particulicres.

Tous les batiments neufs doivent respecter un isolement minimum de 30 Db
(A), méme s’ils ne sont pas situés dans un secteur affecté par le bruit. Cet
isolement minimum est & respecter pour les piéces principales et la cuisine.

Dans le cadre de contrdles de I’application du réglement de construction
décidés par I’Etat, le maitre d’ouvrage doit justifier les objectifs des
isolements adoptés en fournissant la note de calcul.

Le maitre d’ouvrage reporte les secteurs affectés par le bruit, issus de
1’arrété préfectoral, sur le plan de situation et le plan de masse.

Avec ces éléments, il détermine la ou les valeurs des isolements de fagade

nécessaires.
Pour cela, dispose de deux méthodes :

I) METHODE SIMPLIFIEE (forfaitaire)

Selon la méthode forfaitaire, la valeur d’isolement acoustique minimal des
piéces principales et cuisines des logements contre les bruits extérieurs est

déterminée de la fagon suivante.

On distingue deux situations, celle ol le batiment est construit dans une rue
en U. celle ol le batiment est construit en tissu ouvert. - 3
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A-DANSLES RUESENU

RueenU (norme NF S 31-130)

[

H

E g =
L

¢ gour H > Imdwes => H/L » 03

* pouryn epsemble de bitimenis disposé de fagon contimuz,
de part et d'autre de Tinfrasirectaee ot ds hanteur homagene.

* pour une discondnuitd eatre fagade < 20 % ce b Jongueur.

Toutes configurations he correspondant pas i i définidon delarueen U
sont considérées comme un site en "Tissu Ouverl'.

Le tableau suivant donne Ja valeur de I'isolement minimal en fonction
de la catégorie de l'infrastructure, pour les piéces directement exposées au
bruit des transports terrestres.

Catégorie Isolement
minimal DnAT

45 dB(A)

42 dB(A)

38 dB(A)

35 dB(A) .

(WL Ny RS § (Y

30 dB(A)

Ces valeurs sont diminuées sans toutefois pouvoir étre inférieures a 30 dB(A) :
- en effectuant un décalage d’une classe d’isolement pour les fagades

latérales :
- en effectuant un décalage de deux classe d’isolement pour les fagades

arrieres.
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B) EN TISSU OUVERT

Le tableau suivant donne par catégorie d’infrastructure la valeur de I’isolement minimal des
pi¢ces en fonction de la distance entre le batiment 4 construire et

- pour les infrastructures routiéres le bord extérieur de la chaussée la plus proche
- pour les infrastructures ferroviaires, le bord du rail extérieur de la voie la plus proche

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I’influence de conditions
météorologie standards.

Elles peuvent étre diminuées de fagon a prendre en compte I’orientation de la fagade
par rapport a 1’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un bitiment entre
I’infrastructure et la fagade pour laquelle on cherche & déterminer I’isolement, conformément

aux indications du tableau suivant :

DISTANCE
010 |15 |20 |25 |30 |40 |50 |65 |80 |100 [125 160 |200 |250 |300

1 (45 |45 |44 (43 [42 |41 |40 |39 |38 |37 |36 (35 |34 33 (32
2 |42 |42 |41 |40 |38 |38 [37 (36 |35 |34 |33 (32 |31 30
3138 |38 |37 |36 |35 (34 |33 (32 (31 (30
4
5

35 |33 |32 |31 |30
30

“m-RmoomHAPO

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I’influence de conditions
météorologiques standards.

Elles peuvent étre diminuées de fagon & prendre en compte ’orientation de la fagade
par rapport & I’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un batiment entre
'infrastructure et la fagade pour laquelle on cherche & déterminer I’isolement, conformément

aux indications du tableau suivant :
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Exemples de corrections « Tissus Ouverts

+ Fagade en vue direets ou palellement protéids par des bitiments

A B - i

veie

N G
§ e\ )

Fagade A = pas de corrction
Fupede 8 # correction s + JdB(A)

¢ Facade proiégds par des bitiments

§ Fagede C = correciion <8 dB{A)

+ Fagade pevidgse par v focan, vne butrs 3¢ t2rve ou un obsticle aomee]

2métnes < h < 4 mitees ; ’/",
1". ’_/1
Sz
-
"’ L ib t\g B
1
'\lclﬂll“’J

4> 18a

Fegade A = correcsion? - 6 dBA
Figade 8 » corceciton : - 3 dB(A;

h o> demdiees

Fegade A = cormecdon -59’8{.4.,'

fagade 8 = corrsciian: +Y d8(A)

+ Fagade en vue directe, faifrale cu en posidon amidre

Fagade ea vee direcie A = pas de correciion

F;.‘fruic Soiérale B = corrcedion: +3d3(A)

voie
-

N Fogade arvitre C = correciion : « 9 dDA}
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Situation Description Correction
Fagade en vue Depuis la fagade, on voit directement |Pas de correction
directe la totalité de I’infrastructure sans

obstacle qui la masquent

Facade protégée ou |1l existe entre la fagade concernée et

partiellement la source de bruit (I’infrastructure),
protégée par des des batiments qui masquent le bruit : |- 3 dB(A)
batiments - en partie seulement (le bruit peut se

propager par des trouées assez larges
entre les batiments)

- en formant une protection presque
compléte, ne laissant que de rares
trouées pour la propagation du bruit |- 6 dB(A)
La portion de fagade est protégée par
un écran de hauteur comprise antre 2

et 4 métres :
- & une distance inférieure a 150
meétres -6 dB(A)
- 4 une distance supérieure a 150
Portion de fagade métres -3dB(A)

masque (1) parun  |La position de fagade est protégée
écran, une boule de |[par un écran de hauteur supérieure a

terre ou un obstacle |4 métres :

naturel - 4 une distance inférieure a 150
meétres -9dB(A)
- & une distance supérieure a 150
métres - 6 dB(A)

La facade bénéficie de la protection
du batiment lui méme :

Fagade en vue - fagade latérale (2)
indirecte d’un - fagade arriére -3dB(A)
batiment -9dB(A)

Une portion de fagade est dite masquée par un écran lorsqu’on ne voit pas
’infrastructure de depuis cette portion de facade. -

Dans le cas d’une fagade latérale d’un batiment prBtégé par un écran, une butte de terre
ou un obstacle naturel, on peut cumuler les corrections correspondantes.

La valeur obtenue aprés correction ne peut en aucun cas étre inférieure a 3 dB(A)

Que le batiment a construire se situe dans une rue en U ou en tissu ouvert, lorsqu’une
facade est située dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs infrastructures, une
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valeur d’isolement est déterminée séparément pour chaque infrastructure selon les
modalités précédentes.

Si la plus élevée des valeurs d’isolement obtenues est supérieure de plus de 3 dB(A)
aux autres, c’est cette valeur qui sera prescrite pour la fagade concernée. Dans le cas
contraire, la valeur d’isolement prescrite est égale & la plus élevée des valeurs obtenues
pour chaque infrastructure, augmentée de 3 dB(A).

Lorsqu’on se situe en tissu ouvert, ’application de la réglementation peut consister a
respecter :

- soit la valeur d’isolement acoustique minimal directement issue du calcul précédent ;
- soit la classe d’isolement de 30,35,38,42, ou 45 dB(A), en prenant parmi ces valeurs, la
limite immédiatement supérieure a la valeur calculée selon la méthode précédente.

METHODE D’EVALUATION PLUS PRECISE PARLE CALCUL DU A
L’AIDE DE MESURES

Lorsque le maitre d’ouvrage effectue une estimation précise du niveau sonore en
facade, en prenant en compte des données urbanistiques et topographiques particuliéres,
I’implantation de sa construction dans le site, ainsi le cas échéant, les conditions
météorologiques locales, il évalue la propagation des sons entre I’infrastructure et le
futur batiment : '

- par calcul selon des méthodes répondant aux exigences de Iarticle 6 de I’arrété du

5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures routicres :

- a I’aide de mesures réalisées selon les normes NF S.31- 085 pour les infrastructures
routiéres et Pr S.31-088 pour les infrastructures ferroviaires.

Dans les deux cas, cette évaluation est effectuée pour chaque infrastructure, routiére ou
ferroviaire, en se recalant sur les valeurs suivantes de niveau sonore au point de
référence, définies en fonction de la catégorie de I’infrastructure :

Catégorie Niveau sonore au point | Niveau sonore au point
de référence, en période |de référence, en période
diurne nocturne ,
(en dB(A)) " (en dB(A))

1 83 78

2 19 ) 74 )

3 18 68

4 63 63

5 63 58
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L’application de la réglementation consiste alors a respecter la valeur d’isolement
acoustique minimal déterminée a partir de cette évaluation, de telle sorte que le niveau
de bruit a I’intérieur des piéces principales et cuisines soit égal ou inférieur & 35 Db(A)
en période diurne et 30 dB(A) en période nocturne ces valeurs étant exprimées en
niveau de pression acoustique continu équivalent pondéré A, de 6 heures a 22 heures
pour la période diurne et de 22 heures a 6 heures pour la période nocturne. Cette valeur
d’isolement doit étre égale ou supérieure a 30 dB(A).

Lorsqu’un batiment & construire est situé dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs
infrastructures, on appliquera pour chaque local la régle définie a I’article précédent.

- Les valeurs d’isolement obtenues par application des articles 6 et 7 s’entendent pour
des piéces et locaux ayant une durée de réverbération de 0,5 seconde a toutes les

fréquences.

Le batiment est considéré comme conforme aux exigences minimales requises en
matiére d’isolation acoustique contre les bruits extérieurs lorsque le résultat de mesure
de I’isolement acoustique normalisé atteint au moins la limite obtenue selon I’article 6
ou I’article 7 , dans les conditions définies par les arrété du 28 octobre 1994 susvisés.

La mesure de I’isolement acoustique de fagade est effectuée suivant la norme NF S 31-
057 «vérification de la qualité acoustique des batiments», dans les locaux
normalement meublés, les portes et fenétres étant fermées.

Toutefois, lorsque cet isolement a été déterminé selon la méthode définie a I’article 7, il
est nécessaire de vérifier aussi la validité de I’estimation du niveau sonore en fagade

réalisée par le maitre d’ouvrage.

Dans ce cas, la vérification de la qualité acoustique des batiments porte également sur
I’évaluation du niveau sonore a 2 métre en avant des fagade des locaux, par calcul selon
la convention définie a ’article 6 de I’arrété du 5 mai 1995 susvisé, ou bien par mesure

selon les normes en vigueur.

- Les exigence de pureté de I’air et de confort thermique en saison chaude doivent
pouvoir étre assurées tout en conservant pour les logements 1’isolement acoustique
requis par le présent arrété, donc en maintenant fermées les fénétres exposées au bruit

dans les piéces suivantes :

- Dans toutes les piéces principales et la cuisine lorsque 1’isolement prévu est supérieur
ou égal 40 dB(A) : ¢ '

- dans toutes les piéces principales lorsque 1’isolement prévu est supérieur ou égal a 35
dB(A). ~ °

- uniquement dans les chambres lorsque 1’isolement prévu est compris entre 30 et 35
dB(A).

La satisfaction de I’exigence de pureté de I’air consiste a respecter I’arrété du 24 mars
1982 relatif a 1’aération des logements, les fenétres mentionnées ci-dessus restant

closes.
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La satisfaction de I’exigence de confort thermique en saison chaude est ainsi définie la
construction et I’équipement sont tels que I’occupation peut maintenir la température
des piéces principales et cuisines a une valeur ou plus égale 4 27° C, du moins pour
tous les jours ot la température extérieure moyenne n’exceéde pas la valeur donnée dans
I’annexe 1 au présent arrété (val d’Oise 22° C). La température d’une piéce est la
température de I’air au centre de la piéce & 1.50m au dessus du sol.
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DETERMINATION DE L’ISOLEMENT ACOUSTIQUE DANS LES
ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENTS

Arrété du 9 janvier 1995 relatif la limitation du bruit dans les établissements
d’enseignements ( JO du 10 janvier 1995)

Vu le code de la construction et de I’habitation, et notamment ses articles R.111-23-1,
R.111-23-2etR.111-23-3;

Vu le code de ’urbanisme, et notamment son article L. 147.3 ;

Vu le code du travail, et notamment son article R.235-11 ;

Vu laloi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit :

Vu le décret n° 88-523 du 5 mai 1988 relative aux régle propres a préserver la santé de
I’homme contre les bruits de voisinages ;

Vu le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour I’application de I’article L.111-11-1
du code de la construction et de 1’habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques
de certains batiments autres que d’habitation et de leurs équipements ;

Vu I’avis du Conseil national du bruit en date du 21 septembre 1994,

Arrétant :

Article premier — Conformément aux dispositions de I’article R.111-23-2 du code de
la construction et de [’habitation, le présent arrété fixe les seuils de bruit et les
exigences techniques applicables aux établissements d’enseignement.

On entend par établissements d’enseignement les écoles maternelle, les écoles
élémentaires, les colléges, les lycées, les universités et établissements d’enseignement
supérieur, d’enseignement général, technique ou professionnel, publics ou privés

Les logements restent soumis a la réglementation concernant les batiments a usage
d’habitation, au regard de laquelle les autres locaux de 1’établissement d’enseignement

sont alors considérés comme des locaux d’activités.

Art.2. — L’isolement acoustique normalisé au bruit aérien DnAT, entre locaux, doit
étre égal ou supérieur aux valeurs indiquées dans le tableau ci-dessous, DnAT exprimé
en décibels A vis-a-vis d’un bruit rose a 1’émission. Le bruit rose est défini dans la
norme NFS 30-101 et couvre les intervalles d’octave centrés sur les fréquences

125,250,500,1000,2000 et 4000 Hz.
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Régles de construction des batiments destinés & un autre usage que 1’habitation
Arrété du 9 janvier 1995

Local Locaux d’enseignement | Activités pratiques Salle 2 manger | Cages Circulation | Locaux Ateliers
v D’escalier | Horizontale| médicaux | Bruyants
d’émission | Atelier calme Salle de jeux des écoles Salle polyvalente
Maternelles (au sens de
Administration Salle de sport Iarticle7
Salles de musique du présent
Salle d’exercice des arrété)
gcoles maternelles Cuisines
Locaux de rassemblement
‘LLOC&I Salle de réunion
, de . Sanitaires
réception
Locaux d’enseigne-|
ment
Activités pratiques
Bibliothéque, CDI
Salle de musique
44! 52 52 44 28 44 56
Locaux médicaux
Atelier calme
Administration
Salle de repos 522 52 52 52 40 44
Salle & manger
Salle polyvalente 40 522 44 56

e Unisolement de 42 dB (A) est admis, en cas de porte de communication.
e A I’exception de la salle d’exercice attachée 4 la salle de repos.
e A I’exception de la cuisine ouverte sur la salle & manger.

Art. 3. — L’isolation des parois horizontales y compris les revétements de sol, et des parois
verticales doit étre telle que le niveau de pression acoustique normalisé Lnat du bruit pergu
dans les locaux de réception énumérés dans le tableau de I’article 2 ne dépasse pas 67
décibels (A), lorsque des impacts sont produits sur le sol des locaux normalement

Y

accessibles, extérieurs au local de réception considéré, par la machine & chocs normalisée
décrite dans la norme NF S 31-052. ‘ '

~ e

En outre, une étude spécifique est obligatoire lorsque le local d’émission est une salle de
sports ou un atelier contigu & un local de réception quel qu’il soit, sauf s’il s’agit d’un atelier,
d’une salle & manger ou d’un local d’activités pratiques. Cette étude est destinée a calculer les
valeurs d’isolement aux bruits d’impact nécessaires pour assurer un confort acoustique
satisfaisant dans le local de réception, compte tenu des activités prévues et des machines et

matériels qui y seront utilisés,
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Art4. — Le niveau de pression acoustique normalisé du bruit engendré dans les
bibliothéques, centre de documentation et d’information, locaux médicaux et salles de repos
par un équipement du bitiment ne doit pas dépasser 33 dB(A) si I’équipement fonctionne de
maniére continue et 38 dB(A) s’il fonctionne de maniére intermittente.

Ces niveau sont portés a4 38 dB(A) et 43dB (a) respectivement pour tous les autres locaux de
réception visés a I’article 2.

Art. 5. — L’isolement acoustique des locaux de réception cités dans ’article 2 vis-a-vis des
bruits des transports terrestres est le méme que celui imposé aux batiments d’habitation.

Dans les zones définies par le plan d’exposition au bruit des aérodromes, au sens de [’article
L.147-3 du code de urbanisme, 1’isolement acoustique normalisé des locaux de réception

visés a ’article 2 est le suivant :

-enzone A :47dB (A);
-enzone B:40dB (A);
-enzone C:35dB (A);

L’isolement acoustique visé dans le présent article s’entend pour un bruit rose limité aux
octaves centrées sur 125, 250, 500, 1000, 2000, et 4000 Hz.

Art.6. - Les valeurs des durées de réverbération a respecter dans les locaux meublés non
occupés sont données dans le tableau suivant. Elles correspondant & la moyenne arithmétique
des durées de réverbération dans les intervalles d’octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz.

Locaux meublées Durée de réverbération

non occupés moyenne en secondes dans les

intervalles d’octave centrés sur
500, 1000 et 2000 Hz

Salle de repos des €coles
maternelles ; salle
d’exercice des écoles

maternelles ; sallede [0,4<Tr<0,8s

jeux des écoles
maternelles.

Local d’enseignement,
de musique, d’études,
d’activités pratiques, ) ,
salle 2 manger et salle [0,6<Tr<1,2s ' |
polyvalente de volume < ’ .
250m™ )
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Durée de réverbération moyenne en

Locaux meubles non occupés secondes dans les intervalles
d’octave centrés sur 5000,1000 et
2000 Hz
Salle 4 manger et salle polyvalente > 0,6 < Tr < 1,2 s et étude particuliére
250 m’ obligatoire (1)
Salle de repos Définie dans I’arrété relatif a la

limitation du bruit dans les
établissements de loisirs et de
sports pris en application de
article L.111-11-1 du code de la
construction et de [’habitation.
(1) L’étude particuliére est destinée a définir le traitement acoustique de la
salle permettant d’avoir une bonne intelligibilité en tout point de la salle

Dans les circulations, halls et préaux, 1’aire d’absorption équivalente moyenne dans les
intervalles d’octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz doit étre supérieure ou égale aux deux

tiers de la surface au sol du local considéré.

Art. 7. — Les ateliers bruyants sont caractérisés par un niveau de pression acoustique
équivalent pondéré A, défini par la norme NF S 31-084, supérieur a 85 dB (A) au sens de
’article R.235-11 du code du travail.

Il doivent faire I’objet d’une étude particuliére destinée & prévoir les aménagements
nécessaires pour réduire la réverbération du bruit sur les parois des locaux.

Art. 8. — Les limites énoncées dans les articles 2 & 5 s’entendent pour des locaux ayant une
durée de réverbération de référence de 0,5 seconde a toutes les fréquences.

Les mesures sont effectuées conformément a la norme NF S 31-057.

Art. 9. — Le présent arrété entrera en vigueur un an aprés la date de sa publication au journal
officiel de la République frangaise.
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COMMENT CONCEVOIR SON BATIMENT
POUR BIEN S’ISOLER

* Par une réflexion sur Ia disposition du plan
de masse au stade de esquisse et de Pavant
projet

Elle porte sur la disposition du plaa de masse des
batiments. L’exigence pouvant varier suivant
Uimplantation des batiments, ils seront disposés
de telle sorte que les fagades sensibles soient
protégées au maximum,

Cette réflexion s’applique également 4 la position
des picces du logement par rapport aux facades
exposées,

v Bien exposer le bitiment

- Privilégier des formes réduisant les surfaces de
facades exposées directement en plan et en
coupe, des plans d’ensemble en U, en L ou en
T, fermés coté bruit.

Une cour exposés
oux brils

Des bésiments figurant
v

une cigue el un verrou

contre le beund

. Des b&liment
s'ouvront sur a voie

Exposition déconseillée

Exposilion conseillée
PR 5

i P W)

Une fogade exposéa

Toutes Jes fogades
ov bruit evec une focede colme

exposées ou bruil

Facodes latérales eolmes
perpendiculaires oux voies

Focades lotéreles
=xposées au bruil

-

-Dans la mesure du possible, n’exposer
directement aux bruits que des pitces de
service, des coursives, des sas protecteurs, ou
des fagades pleines.

- Faire en sorte que les piéces principales et les
fagades ouvertes ne soient pas exposées aux
bruits, ou ne Je soient qu’indircctement,

Exemple de coupe

Mur
' anli-bruit

i Coursive

|
1,

\
1\\‘?‘

~

AR
1

ley

Jie Vieane,

~ Archirscre
Voie fecrze - %‘? Mg ?Gm::-

Espace tampon, protecteurs des bruits de la voie
ferrée, pitces principales orientées & 1’opposé.

/s
.
Fa

Exemple en ialan :

Sion,

Aschiteas :
JACOQ ng

Vor leaw
IRNERNRENRARERNANNRRRANN)

Distribution intérieure adaptée au
probléme de bruit, piéces de services
sur la fagade, séjour et chambres
donnant sur I’arriére ou sur la fagade
bruyante & travers un espace
intermédiaire.
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o Concevoir un batimeni-écran

Surexposer un batiment (dans la limite des
solutions de coneeption architecturale interne et
des techniques d’isolation acoustique qui devront
lui étre appliquées) permet de protéger tout un
territoire ainsi libéré des contraintes acoustiques.
Construire le batiment en hauteur et au plus prés
de la source, organiser de fagon adaptée sa
distribution intérieure.

- Batiment rempart (haut et encerclant)
Il protége totalement les batiments moins élevés
que lui. Attention, toutefois aux réflexions du
bruit sur la fagade «rempart» qui risquent
d’aller vers les facades d’autres batiments.

- Succession de batiments de hauteur croissante
Ils bénéficient chacun d’une protection relative
(trés bonne dans les étages inférieurs, moins
bonne dans les étages supérieurs) @ un premier
bétiment en protége partiellement un second,
plus sensible au bruit, qui en protige
particllement un troisidme, particuliérement
sensible au bruit - etc..,

>
o

\
=
~

=
= o

NN

NN

¢ Associer les principes protecteurs

Il est rare que I’on puisse appliquer des solutions
radicales. L’éloignement trouve vite ses limites,
comme la hauteur des ¢écrans, la conception du
plan de distribution des Jogements, I'orientation
des batiments (la source de bruit n’est pas
toujours au Nord ..). Aussi les architectes
associent plusieurs types de solutions.

Exemples :
-Ecran partiel prolongeant un mur pignon aveugle

Arghitecte 1 M Ferrgnd

~ Ecran et recul du bitiment utilisant Ila
dénivellation du terrain

Voie  Avchitecte D B, Myers

- Premier bitiment protecteur et recul d'un
second bétiment pour ménager un espace
intermédiaire agréable.

Aix en Peovence XVIIT™ sizcle

- Conception du plan des logements de maniére a
¢loigner les piéces de la facade exposée.

COCRA 0

| Architeos 1 E, Abloud

1) Veie )|
- Eloignement et orientation préférentielle du
batiment.

Pibcas zrincioctes —
Pitesy pringingle i £
E e

!- Fioces Je service Pricas cle servica
7

i ke
3 .u?
N easglas B




5 B8

- Orientation des piéces d’habitation par rapport
aux différentes sources de bruits extérieurs.

i

—

o~
: -
=

]IJ

Le meilleur compromis est & trouver pour une
ormentation des fagades qui tient également
cormpte de Uensoleillement en hiver et en été.

¥ Par Pisolement acoustique des fagades et
des toitures

L’isolement d’un logement par rapport aux bruits
extérieurs dépend principalement de la qualité
acoustique des éléments qui composent
I’enveloppe du batiment.

o Les voies de transmission du bruit vers
Uintérieur des logements :

les transmissions directes (TD) transitent par
Pintermédiaire des murs, des fenétres, des
alléges.

les transmissions latérales (TL) s’effectuent par
les parois solidaires de la fagade (planchers,
cloisons) plus ou moins rayonnantes,

les transmissions parasites (TP) pénétrent par
les entrées d’air, les coffres de volets roulants, et
les éventuels défauts de construction (fissures,
orificess dus au manque d’étanchéité des

composants de la fagade).

_Jpﬁb Coffre de
valals roulents | 1p I

_L’_‘L Eniries d'air

Q ) .uUL»T.o. Pidce de

{ recaplion

¢ Les facades

Le rapport surface de fagade exposée sur volume
protégé est & minimiser.

La forme de la fagade, les balcons, les loggias,
peuvent réduire, sous certaines conditions, la
transmission du brmt 4 Dintérieur des
logements.

Une attention particuliére est & porter au choix
des composants et 4 la mise en ceuvre aux points
les plus faibles de la fagade (fenétres et parois
vitrées, entrées d’air, coffres de volets roulants).

Des espaces tampons, enire la facade et les
pieces principales du logement (loggias
fermées, escaliers, coursives, rangements, salles
de bains, ...), peuvent étre utilisés pour atténuer
les nuisances sonores.

Les toitures

Elles participent & l'isolement du bétiment
lorsqu’elles sont. exposées au bruit de
infrastructure.

POINTS A SURVEILLER

Toilures
Tredilionnelles

A -
1 Toitres :
Tarrowse i

1) Piédroit :
- continuité de Il’isolant au niveau de la
sabliére,

2) Partie courante :
-rapports d'essais avec description des
composants,
- mise en cuvre,
- calcul et détail d’exécution. i

3) Fenétres de toit :
- rapport d’essal du chéssis (y compris 1’ entrée
d’air ouverte)”

4) Entrée d’air autoréglage :
- rapport d’essai du' D, (ou Dy,
5) Chatiére :
- incidence possible du nombre de chatiéres par
m? de toiture sur I’isolement
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6) Conduit de fumée :

- etanchéité du raccord avec Ia toiture,
- isolation du conduit.

7) VMC:
- sortie d’air : raccord soigné

8) Raccordement des cloisons (pour les toitures

lourdes),

- nature des cloisons (souple ou rigide) et
détail de jonction,

- caleul de Dincidence des transmissions
latérales,

Pour obtenir des isolements DndAT compris
entre 30 et 35 dB(A), on peut se référer aux
exemples de solutions du CSTB. Au dela, une
étude acoustique est nécessaire.

V-  OBJECTIEFS CONNEXES A
L’ ISOLATION ACOUSTIQUE DES
FACADES

¢ Respecter les exigences de pureté de 1'air par
un renouvellement d’air dans les logements,
conforme 4 ["arrété du 24 mars 1982 modifié
par celui du 28 octobre 1983.

e Maintenir le confort thermique dans les
logements en saison chaude, fenéires fermées
(arrété du 30 mai 1996, puis Nouvelle
Réglementation Thermique en  cours
d’élaboration).

¢ Assurer la sécurité des habitants : prévention
des risques d'asphyxie due aux équipements
de chauffage et de production d’eau chaude

- sanitaire & combustion (arrété du 24 mars
1982), prévention des risques d’incendie
(arrété du 31 janvier 1986).

* Préserver 1’équilibre entre le traitement des
bruits intérieurs et le traitement des bruits
extérieurs, en cas d’isolement de fagade
supérieur a la réglementation.

* Respecter un éclairement naturel satisfaisant
des piéces. :

TEXTES REGLEMENTAIRES
CONCERNES :

¢ La loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992,
relative a la lutte contre le bruit.

¢ Le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995, relatif
a certains batiments autres que d’habitation -

Le décret n® 95-21 du 9 janvier 1995, relatif
au classement des infrastuctures de
transports terrestres et modifiant le code de
I'urbanisme et le code de la construction et
de "habitation.

L’arrété n® 95-22 du 9 janvier 1995, relatif a
la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures de transports terrestres.

L’arrété du 5 mai 1995, relatif au bruit des
infrastructures routiéres.

L'arrété du 30 mai 1996, relatif aux
modalités de classement des infrastructures
de transports terrestres et a [isolement
acoustique des bitiments d’habitation dans
les secteurs affectés par le bruit.
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ANNEXE V

LES ARBRES, ARBUSTES ET HAIES

D’ESSENCES LOCALES
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‘Curriculum vitae des arbres et arbustes des haies du Vexin francais |

 Végétaux de haie

¢

"+ Aubépine ou épine blanche &
Buis commun '
Charme commun 1L

- Cornouiller male %

.. Cornouiller sanguin & ¥
Cytise &

Erable champétre *
Fusain d’Europe %
Hétre vert m,

Houx @

Lilas commun &
Noisetier coudrier
Prunellier ou épine noire
Sureau noir

Troéne commun & &
Viorne lantane &
\iorne obier & .

Végétaux omementaux

Amélanchier & ¥
Cornouiller ornemental %
Groseillier a fleurs
Lauriertin % @

Seringat &

© pUSAIN DEUROPE

Végétaux pour brise-vent

Alisier blanc

Aulne glutineux

Charme commun 1,
Chataignier *

Chéne pédoncule M.
Chéne sessile 1M,

Erable champétre
Fréne

Hétre vert m,

Merisier 9

Saule argenté ou osier blanc
Saule marsault ou osier cendré
Sorbier des oiseleurs

a

Feuillage persistant

Floraison

Intérét automnal i

=¥ %a

Feuillage marcescent *

“Parc naturel régional du Vexin francais _
. - . + marcescent - se dil du feuilage rox
restant ['hiver sur les arbres



Comment ?

‘Haies champétres

Les baies champétres sont des plantatiotis
d'essences locales et rustiques telles que le

charme, le buis, laubépine et bien d'autres ¢ Choisissez des essences adaptées au climat et 2 la
encore. Elles se présentent sous différentes nature des sols du Vexin frangais.
formes : une baie taillée, une baie vive, un
brise vent ... M _. /5’“}/‘ Sm v Préférez les jeunes
¢ \ ” {/:7 5. ‘ ;f‘% -’j _ plants aux plants _
& - ; .- w A formiés, la garantie
e : de reprise est
. supérieure et les
v % premiéres années
de végétation plus
Pourquoi vigoureuses. )
b [a_nter G ¢/ Ne plantez pas °
haie ? M“ par temps-de gel
S 2 ou de grand vent.
v’ Fonction 2
esthétique : T e W i v Respcctez Ia saison de plantatlon de
sa floraison et son . IR ' ST mi-novembre 4 mi-mars.
feuillage égayeront votre jardin b e - : ‘
tout au long de l'année tout en parumpant ala. ~  Oua?
qualité des paysages du Vexin frangais, ou tout _ _
simplement de la rue de votre village. . | - . Ces baies peuvent étre plantées :
v/ Fonction écologzque : ' ‘ . ¢ Autour de votre maison car elles concilient - -
les haies représentent pour les animaux (o1seaux parfaitement tranquillité et esthétisme.
ou msectes) un véritable heu de vie, élles permet- ‘ -
tent ainsi d'entretcmr une grande diversité dela -~ /A la périphérie d'une exploitation
faune. . fn e B - agricole et de ses parcelles car elles
. . luttent efficacement contre le froid ,
v/ Fonction protectrice : ‘ . le vent et le ruissellement..
lés haies garantissent une régulation climatique ' - T _
grice 2 leurs effets brise-vent, elles freinent aussi ¢ Dans le village car-elles embellissent
I'érosion des sols, prmc1palement causée parle les abords des espaces publics, une °

rmsscﬂement : _ : S place, une sente,un parking ...



